2025.gada 22.janvaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas

Smiltenes novada, Grundzales pagasta, “Upeslici”,
Nosaukums: Upes/ci

tirgus vértibu atbilstoSi

Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem

Smiltenes novada pasvaldibai

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 9458 010 0116, kas atrodas
Smiltenes novada, Grundzales pagasta, “Upeslici”, ir registréts Grundzales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000568574 un sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9458 010 0115 un kopgjo platibu
4,21ha, tai skaitd meza zeme 1,97ha* (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”), novértéSanu.

* lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem - VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu raksturojosiem raditajiem,
pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra un veicot OBJEKTA apsekoSanu, tika konstatétas
atskiribas zemes platibas pa lietoSanas veidiem.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem un Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013
prasibam.

Atzinums paredzéts Smiltenes novada pasvaldibai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Nosakot vértibu, nemot véra Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 44.panta nosacijumus, to
vislabak raksturo Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 sadala 3.15. “Tirgus vértiba” un p.2.1.3.
definicija - “Tirgus vertiba — aprékinata cena, par kuru janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam
informétam un ieinteresétam pusém, un kas atspogulo attiecigas So pusu intereses”.

Midsu viedoklis balstds uz vértetdju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par
vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varé&ja pienemt, vadoties no misu rictba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma , kas atrodas Smiltenes
novada, Grundzales pagasta, “Upesli¢i”, 2025.gada 15.janvarm™ visvairak iesp&jama tirgus vértiba atbilstosi
Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem ir

11 160 (vienpadsmit tdkstoSi viens simts seSdesmit) eiro.

** . nekustama ipaSuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinadjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Smiltenes novada, Grundzales pagasta,
“Upeslici”.

1.2 Vertéjuma pasifitajs

Smiltenes novada pasvaldiba.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinaSanas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 15.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasafitajam Atzinumu par vértejama nekustama TpaSuma
vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem un
Latvijas standartu ,[pagumu vértésana” LVS-401:2013 prasibam. Atzinums paredzéts
iesniegSanai Smiltenes novada pasvaldibai.

1.6 IpaSumtiesibas

Smiltenes novada paSvaldiba, nodoklu maksataja kods 90009067337.
Pamats: 2017.gada 13.janija Smiltenes novada pasvaldibas uzzina Nr.4-12/1143 par
nekustamo TpaSumu.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 9458 010 0115 un kopégjo platibu 4,21ha, tai
skaita meza zeme 1,97ha*

* lepazistoties ar iesniegtajiem dokumentiem - VMD (Valsts meza dienesta) nogabalu
raksturojosiem raditajiem, pieejamo informaciju no LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra
un veicot OBJEKTA apsekosanu, tika konstatétas atSkiribas zemes platibas pa lietoSanas
veidiem.

1.8 PaSreizéja izmanto3ana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

1.9 Planota/atjauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

MeZu teritorija.
Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un meZsaimniecibai.

veids
1.11 Vert&juma izmantota Grundzales pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000060844 apliecibas kopija.
informacija Situacijas plana kopija.

Apgratinajumu plana kopija.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojoSie raditaji un nogabalu plans.
Taksacijas apraksts.

Sortimentu periodu plans.

Finan3u plismas plans.

www.latvija.lv www.geolatvija.lv

Nogabalu raksturojoSie raditaji.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Bitiski neietekméjoSie
apgratinajumi

Grundzales pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000060844 Ill dalas 1.iedala,
VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sisttma un apgratinajumu plana
izdaritas atzimes par apgratinajumiem:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [niju arpus
pilsétdam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem- 00 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [niju arpus
pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem.- 0,29 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [Tniju ar nominalo
spriegumu lidz 1 kilovoltam, ja ta $kérso meZza teritoriju- 0,07 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [Tniju ar nominalo
spriegumu lidz 1 kilovoltam, ja ta $kérso meZa teritoriju- 0,02 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratindjumiem.
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

Mezu teritorija (M)

Lauksaimniecibas teritorija (L)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapisttdocument_17176#nozoom
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Grundzales pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0,7 4,2 9,5 35,0 156,0

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz valsts vietgja autocela V249 Lankaskalns- Vidaga

aptuveniir 1 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro3iba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Smiltenes novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX ([ X | X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 9458 010 0115 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vienibas ar kopéjo platibu 4,21 ha un kadastra apziméjumu 9458 010 0115.

Zemes gabala eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1,92 46
Mezi 1,97 47
Kramaji 0,28 7
Zem Udeniem 0,01 0
Paréjas zemes 0,03 1
KOPA 4,210 100

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no valsts vietéja autocela V249 Lankaskalns- Vidaga puses, kas klats ar
apmierino$as kvalitdtes grants cela segumu, talak aptuveni 230 m pa TpaSumiem ar kadastra apzim&jumiem
9458 010 0085, 9458 010 0091, 9458 010 0043, kam nav noteikts cela servitlts, talak aptuveni 130 m pa
TpaSumu ar kadastra apziméjumu 9458 010 0042, kam nav noteikts cela servitlts. Aptuveni 90 m pa TpaSumu ar
kadastra apziméjumu 9458 010 0059, kam ir noteikts dal&ji cela servitdts un tad aptuveni 800 m pa plava
iebrauktu celu pa TpaSumu ar kadastra apziméjumu 9458 010 0042, kam nav noteikts cela servitits. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir apgritinata, nav juridiski sakartota un iespéjama
tikai sausos laikapstaklos.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir nedaudz paugurains, tas nav
melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.
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Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 1,92 ha vai 46 % no kop€jas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 15 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik tiek
apstradatas.

4.2.5 Meza raksturojums

MezZs aiznem 1,97 ha jeb 47 % no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. Meza augsnes ir augligas
sausas un augligas susinatas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt vasara, sausos laika apstaklos vai ziema,
péc ilgstoSa kailsala. Pédéjos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no
250 m I1dz 500 m. Zemes gabala eso$0 meZzaudzu sastavu pamata veido augstvertigas koku sugas bérzs, ka art
mazvertigas koku sugas baltalksnis. MeZaudzu vecumstruktdru veido vidéja un briestaudzes vecuma audzes.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katrd konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegata ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertejot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

Lai to panaktu, vértéSanas Objekts jasadala nosactti tris dalas:

e lauksaimniecibas zeme;
e mezazeme;
e meZaudze.

Lauksaimniecibas un meZa zemes, tirgus vértiba tiek noteikta ar salidzinamo darijumu pieeju, jo vertétaju riciba
ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.
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MeZaudzés esoSas krajas vériiba tiek noteikta ar ienémumu pieeju (diskontétas naudas plusmas metodi),
analiz&jot naudas plasmu, kas gustama veicot turpmako meZsaimniecisko darbibu pielietojot diskonta likmi.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojo$iem pamatpienémumiem:
- pasifitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiestou mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots saprafigi, atbilstoi labakajam un efekiivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam verteéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértgjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipaumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas &tikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esoSo Grundzales pagasta teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas meza zemju un
lauksaimniecibas zemju teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbavi, ko veido lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojamas zemes, lauku
viensétas, zemes gabala paSreiz&jo izmantoSanu, ka arT tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama pasuma labakais
izmantoSanas veids ir lauksaimniecibai un mezsaimniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

ECB turpinas samazinat procentu likmes arT 2025.gada. FinanSu tirgus prognozg, ka procentu likmes nakamgad
samazinasies vismaz par vienu idz 1,5 procentpunktiem. ECB saglaba piesardzigu pieeju, pielagojot Iémumus
ekonomikas izaugsmes palénindgjumam un inflacijas stabilizacijai, vienlaikus atbalstot ekonomiku, lai nodro$inatu
atbilstoSu izaugsmes [imeni.

2024.gada 12.decembra ECB Iémums nozimé, ka krediti klds I&taki, un samazinatas procentu likmes veicinas
aizdevumu pieejamibu 2025.gada. Péc prognozém, tris méneSu EURIBOR var samazinaties Iidz 1,6% nakama gada
treSaja ceturksnr.

Eksperti atzist, ka augstas cenas saglabasies. Lai gan inflacija mazliet stabilizéjas, cenas partikai un citiem
pamatpakalpojumiem joprojam var palikt augstas, ietekméjot ikdienas térinu paradumus un eksperts norada, ka
uzkrajumi  klds mazak izdevigi. Noguldijumu likmes samazinasies, tatad atdeve no tradicionalajiem
terminnoguldijumiem un krajkontiem bds zemaka. Eksperts bridina, ka tas var radit izaicinajumus tiem, kuri palaujas uz
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noguldijumiem ka droSu investiciju. Turklat 2025.gada palielinasies iedzivotaju ienakuma nodoklis no 20% lidz 25,5%,
kas samazinas pelnu. 2024.gada 12.decembri, noléma pazeminat procentlikmes par 0,25 procentpunktiem.

ECB padomes sédé Frankfurté nolemts, ka noguldijumu iespé&jas uz nakti likme tiks samazinata Iidz 3%.
Noguldijumu iespéjas likme ir procentu likme, ar kuras palidzibu ECB padome nosaka savas monetaras politikas
nostajas virzibu. Galveno refinanséSanas operaciju likme pazeminata I1dz 3,15% un aizdevumu iespéjas uz nakti likme -
[idz 3,4%.

Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotdjiem vienkarSot hipotekara kredita parkrediteéSanu,
tostarp vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Izmainas stajas spéka nakamaja diend péc ta izsludinadanas. Ar
izmainam ftrijos likumos atvieglotas proceduras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kur$ piedava labakus
nosacijumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkrediteSana klts vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditetaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebils jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétjums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kredtiestades varétu gt
pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% Iidz 35% (Informacijas avots: https:/www.delfi.Ivi193/politics/56344688/par-hipotekara-
aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima)

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar |oti zemu piedavajumu Tpatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50ha apjomu. Tam par pamatu ir iepriek$&jo gadu aktiva brivo zemes gabalu uzpirk§anas tendence, gan ari
stabila pieprasijuma cena, kas svarstds no 2000 EUR/ha Iidz 800 EUR/ha atkariba no zemes auglibas un piedavata
zemes gabala izméra. Zemgales regiona lauksaimniecibas zemju cenu [imenis ir augstaks, t.i. par no 3000 EUR/ha Iidz
8000 EUR/ha. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha var bt ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplaSinat savas saimniecibas un izpérk [1dz §im noméato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgl un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas platibas patlaban ir griti atrast.

Péc talaka izmanto$anas veida $os TpaSumus nosactti varam sadaltt:

o Zeme apbivei. Aktivitdte Saja tirgus sektora paslaik ir nedaudz sarukusi visa Latvijas teritorija. Individualai
apbavei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti TpaSumi ainaviski pievilcigas vietas, dabigu Gdenskratuvju tiesa
tuvuma vai ar iespéjam veidot Gdenskratuves. Parasti tiek pirkti, pardoti zemes gabali ar platibu no 1 ha - 10
ha, vispieprasitakie ir 1 ha — 3 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala atradanas vieta un ta
svarstas robezas no 5 000 EUR/ha ldz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas vietas vél vairak. RazoSanas,
komercapbivei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti zemes gabali stratégiski izdevigas vietas — autocelu,
dzelzcelu tuvuma utt. Optimala zemes gabala lielums atkarigs no paredzamas razoSanas vai komercdarbibas
veida, cenu diapazons liels sakot no 4 000 EUR/ha, vietdm sasniedz 30 000 EUR/ha un vairak.

e Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti TpaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha -
100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja paSuma esoSajiem paSumiem, ja piedavatais
TpaSums robezojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, tad plafibai nav batiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 1200 euro lidz pat 7000 euro par vienu hektaru atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes,
Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vid&ja cena par vienu hektaru ir robezas no
4000 euro Iidz 9000 euro, tacu augstakais cenu limenis sasniedz pat vairak par 10000 euro par hektaru. ArT
Vidzemé - Jaunpiebalgas, Pargaujas, LimbaZu, Gulbenes un Madonas novada - vérojamas lidzvértigas cenas
atseviSkos pagastos, parsniedzot 4000 euro par hektaru robezu. Savukart viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas,
llikstes un Kraslavas novada, kur vidéjais cenu limenis ir [idz 2000 euro par hektaru. Kopuma Zemgalé vidéja
cena ir no 3000 euro Iidz 6000 euro par hektaru, bet Latgalé un Austrumvidzemé ta svarstas no 1800 euro
[idz 3500 euro par hektaru. Cenu at3kiribas atkarigas no subsidijam. Zemgalé ir labdkas zemes péc to
auglibas, bet Vidzeme zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

o Zeme mezsaimniecibai (mezizstradei). Nekustamo TpaSumu tirgl meZa TpaSumu sektora novérojams stabils
pieprasijums meza TpaSumu iegadé. Pieprasijums péc meza TpasSumu iegades ir lielaks neka piedavajums, ka
rezultata, strauji pieauga meZa zemes cena, Iidz ar to arf uz zemes eso$o mezaudzu, t.sk. jaunaudzu,
pardoSanas cenas. Pieaugot meza zemes cenai, pircéji skrupulozak izvérté TpaSuma atraSanas vietu,
piekluves iespéjas, ka ari meza augSnu mehanisko sastavu, auglibu, nestspéju un uz augsném eso$o
mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmeZojusies. Lielaka interese ir par meza TpaSumiem, kur cértamie koksnes
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resursi ir iegdstami uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka interese ir par meza TpaSumiem, kur
dominé jaunaudzes vai vidéja vecuma meZaudzes. Mezaudzes, kur cértamie koksnes resursi ir pieejami
uzreiz vai tuvakaja laika, vairak interesé vietejiem uznémumiem, kur sivas konkurences rezultata piedavatas
iegades cenas ir lielakas, nekd to spéj piedavat lielie starptautiskie meZa apsaimnieko$anas uznémumi.
Toties jaunaudzu un vidgja vecuma meZaudzu iegadé parsvara dominé lielie starptautiskie meza
apsaimnieko$anas uznémumi kuri ir orientéti uz ilgtermina investiciju ieguldijumu mezsaimnieciba. Par
pieaugusam meZaudzem tiek maksats vidgji 6000-25000 EUR/ha, par briestaudzém un vidgja vecuma
meZiem vidgji 3000-12000 EUR/ha, par jaunaudzém un izcirtumiem vidéji 1500-4500 EUR/ha.

Sakot ar 2020.gada otru pusi meZa zemes cenas saka pieaugt straujak neka tas bija pédéjos 15 gados, kad
meza zemes cenas pieauga |oti [enu, briziem pat gada laika paliekot nemainigas. Sakot ar 2021.gada otru
pusi meza zemes cenas saka pieaugt Iécienveidigi un 2022.gada pirmaja pusé praktiski visa Latvijas teritorija
cenas par meza zemi ir triskarSojusas salidzinajuma ar 2020.gadu un tendence pieaugt meza zemes cenai
joprojam turpinas. Kas ir saglabajies nemainigs meza zemes tirgd, ir tas, ka par zemes gabaliem [idz 5 ha vai
uz slapjam/ purvaindm augsném, vai ar sliktu piekldSanu/ piebraukSanu pircéji maksa mazak par 20-40 %
neka par ipasSumiem, kas ir arpus Sis meza zemes grupas.

2022.gada pirmaja pusgada apalo kokmaterialu cenas, iznemot papirmalku un malku, bija sasniegudas
vésturisko cenu augstumu. Stabilizéjoties geopolitiskai situacijai pasaulg, [z ar to arf izveidojoties jaunam
kokmateridlu piegades kédém, apalo kokmateridlu cenas |énam samazinas. |znémums ir papirmalka un
malka. Saasinoties energétiskai krizei pasaulé, cenas mazvértigai koksnei, ko var izmantot ka kurinamo,
turpinja kapt, parsniedzot vésturiski augstakas cenas vairakkartéji.

2023.gads ieziméjas ar cenu stabilizaciju visas kokmaterialu grupas, iznemot malku. Malka Ienam krit cena
stabilizéjoties energoresursu tirgum un iestajoties siltdkam laikam.Kopuma apalkoku tirgu var raksturot ka
saspringtu, jo straujais apalkoku iegades cenu pieaugums un svarstibas, darbaspéka trikums un geopolitiskie
notikumi Eiropa rada lielu nedroS$tbu mezizstradataju un parstradataju vidd, gaidot strauju cenu kritumu.
MeZizstradataju un parstradataju bazas ir balstitas uz iepriek3&jo gadu pieredzi, kad lidzigos apstaklos péc
strauja cenu pieauguma notika tikpat straujS apalo kokmaterialu cenu kritums, ka rezultata tika raditi
zaudgjumi, kas daziem uznémumiem bija kritiski lieli, izraisot uznémeéjdarbibas partraukSanu.

Pédéja gada laika Grundzales pagasta ir registréti 14 darfjumi ar lauksaimnieciba un mezsaimnieciba
izmantojamiem zemes gabaliem. Veértétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika nemainisies zemes gabalu pardevuma
cenas. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Smiltenes novada svarstas no 2500
EUR/ha lidz 5000 EUR/ha. MeZsaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Ludzas novada
svarstas no 1500 EUR/ha Iidz 3000 EUR/ha.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus vértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipasuma novietojums Smiltenes novada X
2. Ipasuma novietojums Grundziles pagasta dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Naudas resursu piesaistes koeficents... X
5. Zemes gabala apstrades efektivitates koeficents ... X
6. Zemes gabala konfiguracija ... X
7. Zemes gabala reljefs ... X
8. Teritorijas labiekartojums ... X
9. Zemes kvalitates novértéjums ... X
10. Melioracija ... X
11. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas, X
aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi (zemes zem eékam, X

celiem, ideniem, ekas, utt.)...
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5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins
Tirgus veértibas aprékins tiek veikts nosaciti sadalot vértéjamo Tpadumu tris dalas: lauksaimnieciba izmantojams

zemes gabals ar kopgjo platibu 2,21 ha, meZsaimnieciba izmantojams zemes gabals ar kopéjo platibu 2,0 ha un
meZaudze.

VértéSanas Objekta atsevisko sastavdalu nosacitas vértibas tiek izmantotas par pamatu vértéSanas objekta, ka
vienota veseluma, tirgus vértibas aprékina. Nemot véra vértéSanas Objekta raksturu un apjomu, vértétaji uzskata, ka
vértéSanas Objekta tirgus vértiba ir atsevisko sastavdalu tirgus vértibu summa, kas reizinata ar korekcijas koeficientu,
kas samazina iegiito vértibu. Sads vértibas samazinajums atspogulo divus iesp&jamos Tpasuma realizacijas scenarijus.
Piedavajot vértgjamo Objektu ki vienotu veselumu nekustamo TpaSumu tirgd, potencialajiem pircéjiem tiek piedavata
atlaide par apjomu (ko atspogulo korekcijas koeficients). Savukart, pardodot to pa atseviskam sastavdalam, janem véra
laiks un papildus pardo$anas izmaksas no ,dalu” pakapeniskas realizacijas. Nemot véra vértéjama Objekta sastavu un
izmanto$anas veidu, korekcijas koeficients tiek noteikts 0,90.

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu un ienémumu pieeju
(diskont&tas naudas plismas metodi).

5.5.1. Vertejama ipasuma sastava ietilpstosas zemes tirgus vértibas aprékins ar salidzinamo
darijumu pieeju

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderbas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
Tpasumu tirgl notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vertétaju
uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lldzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi
komerciali darTjumi salidzinosi tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli,
novietojums Smiltenes novada un Grundzales pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu,
reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts lauksaimnieciba izmantojamajam zemes gabalam ar kopéjo platibu 2,21 ha

Objekts Nr.1. (Valka Z-211, ID-1950777). Nekustama TpaSuma
Smiltenes novada, Grundzales pagasta sastavs: lauksaimnieciba
izmantots neapbiivéts zemes gabals ar kopgjo platibu 1,98 ha, tai skaita
lauksaimniecibas zeme — 1,94 ha, krimaju platiba - 0,01 ha, zeme zem .
Udeniem — 0,02 ha, zeme zem celiem - 0,01 ha. Zemes kvalitates L
novértgjums ir 40 balles, ta ir melioréta. TpaSums pardots 2024.gada 9 Grundzale
augusta, pardoSanas cena bija 8 200 EUR jeb 4141 EUR/ha. e
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Objekts Nr.2. (Valka Z-212, 1D-1992664). Nekustama TpaSuma
Smiltenes novada, Bilskas pagasta sastavs: lauksaimnieciba izmantots
neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 3,36 ha, tai skaita
lauksaimniecibas zeme — 3,36 ha. Zemes kvalitates novértgjums ir 35
balles, ta nav melioréta. IpaSums pardots 2024.gada oktobrf,

pardo$anas cena bija 12 000 EUR jeb 3571 EUR/ha.
7 e N "" r VV‘. 2 = Z | NS

NeA

(m—y

We

Objekts Nr.3. (Valka Z-213, ID-2010536). Nekustama Tpaduma
Smiltenes novada, Varinu pagasta sastavs: lauksaimnieciba izmantots
neapblvéts zemes gabals ar kopgjo platiou 2,18 ha, tai skaita
lauksaimniecibas zeme — 2,1 ha, kriimaju plattba — 0,06 ha, zeme zem
celiem - 0,02 ha. Zemes kvalitates novért&jums ir 45 balles, ta ir
melioréta. Ipasums pardots 2024.gada novembri, pardo$anas cena bija
7 800 EUR jeb 3578 EUR/ha.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 |

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_alld_2|r_1_ama objekta pardosanas / 8 200 12 000 7800
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un

ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
augusts oktobris novembris
Sglldz!nama ob_jekfa _k_orlgeta 8 200 12 000 7800
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Sall_dzmama objekta zemes gabala 1980 3.360 2180
platiba, ha
§alld2|n_ama_objekta Iauksalmm_emba 1940 3.360 2100
izmantojama zemes gabala platiba, ha
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Salidzinama objekta lauksaimnieciba
izmantojama zemes gabala platibas 1 4227 3571 3714
ha nosacita pardoSanas cena, EUR/ha
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
2. Zemes gabala novietojums pagasta Labaks 0.99 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0.97 Labakas 0.95 Labakas 0.97
4. Naudas resursu piesaistes Lidzigs 1.00 Lielaks 1.04 Lidzigs 1.00
koeficients...
5. Zemes gabala apstrades Lidzigs 1.00 Mazaks 0.96 Lidzigs 1.00
efektivitates koeficients ...
6. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
7. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0.98 Lidzigs 1.00 Sliktaks 1.02
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Labaks 0.88 Labaks 0.90 Labaks 0.88
10. Melioracija ... Labaks 0.90 Lidzigs 1.00 Labaks 0.90
11. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
(starpgabals, juridiska piek|uve,
sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi Labaka 0.9951 Lidziga 1.0000 Labaka 0.9833
(zemes zem ékam, celiem, Gdeniem,
ékas, utt.)...
Kopéjais korekcijas koeficients, % -28 -15 -25
Lauksaimnieciba izmantojama zemes 3023 3036 2798
gabala nosacita pardoSanas cena,
EUR/ha
Zemes gabalu lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platibas 2952
1 ha vidéja korigéta nosacita pardo$anas cena noapaloti, EUR
Vértéjama lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platiba, ha 1.92
Vértejama zemes gabala paligplatiba, ha 0.29
Vértéjamas paligplatibas vertiba, EUR 570.00
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 6200

Salidzinamo objektu 1ss apraksts mezsaimnieciba izmantojamajam zemes gabalam ar kopéjo platibu 2,0 ha

Zemes gabala sadalijums pa

Adrese Amatas pagasts, Césu novads 2 .
lietoSanas veidiem

Kadastra numurs 42420060037

PardoSanas laiks 02.2024. Meza platiba, ha 1.9

PardoSanas cena, EUR 5000 LIZ platiba kopa, ha

Zemes gabala platiba, ha 1.90 Krimaju platiba, ha

Iss objekta raksturojums. Ipasums sastav
no vienas zemes vientbas. MeZs -
jaunaudzes. Neregularas formas

daudzstiris. Zemes gabals robezojas ar
celu.

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme,
ha

Zeme zem ékam, ha

Zeme zem celiem, ha

Pargjas zemes platiba,
ha
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Zemes gabala sadalfjums pa

izcirtumi. Neregularas formas daudzstaris.
Zemes gabals nerobezojas ar celu,
jaskérso citu Tpasnieku Tpasumi ~ 600 m
attaluma.

Adrese Bilskas pagasts, Smiltenes novads o .
lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 94440020003
PardoSanas laiks 04.2024. MeZa platiba, ha 4.1
Pardo$anas cena, EUR 10426 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 4.20 Krdmaju platiba, ha
Purvu platiba, ha
Udens objektu zeme,
ha
Iss objekta raksturojums. Tpasums sastav | Zeme zem ékam, ha
no vienas zemes vienibas. MeZzs - pamata | Zeme zem celiem, ha 0.1

Paréjas zemes platiba,
ha

Zemes gabala sadalijums pa

Iss objekta raksturojums. Tpasums sastav
no vienas zemes vientbas. MeZs - pamata
izcirtumi un jaunaudzes. Neregularas
formas daudzstiris. Zemes gabals
nerobezojas ar celu, jaskeérso citu Tpasnieku
TpaSumi ~ 350 m attaluma.

ha

Adrese Bilskas pagasts, Smiltenes novads s 2 g
lietoSanas veidiem

Kadastra numurs 94440030153
PardoSanas laiks 06.2024. MeZa platiba, ha 49
Pardo$anas cena, EUR 15000 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 5.10 Krimaju platiba, ha

Purvu platiba, ha

Udens objektu zeme, 02

Zeme zem ékam, ha

Zeme zem celiem, ha

Paréjas zemes platiba,
ha
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Amatas pagasts, | Bilskas pagasts, Bilskas pagasts, Vértesanas
Césu novads Smiltenes novads | Smiltenes novads | objekta dala
Obiekts Nr.1 Objekts Nr.2 Obijekts Nr.3 Vertesanas
objekts

Darijuma laiks / ménesis, gads 02.2024. 04.2024. 06.2024.
PardoSanas cena, EUR 5000 10426 15000
Pér_(.joéanas cenas korigésana, ievérojot 0% 0% 0%
darfjuma apstaklus
Férdpéanas cenas korigééana,_ievérojot 0% 0% 0%
izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokIt
Kopéja korekcija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 5000 10426 15000
Zemes gabalu platiba, ha 1.9 4.20 5.1 2.000
MeZa zeme, ha 1.9 4.1 4.9 1.97
Meza zemes Tpatsvars, % 100% 98% 96% 99%
Z<_ame§ gabala kopéjas platibas 1 ha nosacita 2632 2482 2041 2150
pardo$anas cena, EUR/ha
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina at8kirtbas:
Novietojums regiona 0% 0% 0%
Platiba 0% -1% -T%
PiebraukSanas iespéjas -5% 0% 0%
MeZaudzu Tpatsvars -10% -5% -25%
LIZ platibas ietekme 0% 0% 0%
Purvu platibas ietekme 0% 0% 0%
Krimaju platibas ietekme 0% 0% 0%
Paréjas zemes platibas ietekme 0% 0% 1%
Apbaves ietekme 0% 0% 0%
Reljefs, zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
Meza zemes augliba 0% 0% 0%
Gruntsdens limenis 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
Apgratinajumi 0% 0% 0%
Ainaviskums 0% 0% 0%
Attistibas potencials 0% 0% 0%
Kopéja korekcija, % -15% -12% -31%
Z<_ame§ gabala kopéjas platibas 1 ha korigéta 2937 2184 2029 2150
pardosanas cena, EUR

Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba, EUR 4300

5.5.2 Vertéjama 1paSuma sastava ietilpstoSas mezaudzes vértibas aprekins ar ienémumu pieeju
MeZaudzu tirgus vértiba tiek noteikta, pielietojot ienémumu (diskontétas naudas plismas metodi) pieeju.

lenémumu pieeja tiek attiecinama uz augoSu koku (mezaudzes) novértéSanu.

VeértéSanas Objekta vértiba tiek noteikta caur tiro ienémumu, ko no TpaSuma apsaimniekosanas var git ta
TpaSnieks. Prognozétaja naudas plisma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ienémumi planotajas cirtes
veik8anas laikos, ka arT visi izdevumi (nekustama TpaSuma nodoklis, meZa inventarizacija, stadisana, jaunaudzu
kopSana utt.), kas saistiti ar SIs meZaudzes audzéSanas periodu. Ta ka vértéSanas Objekts ir ilgtermina
investicijas, tad naudas plisma tiek analizéta 100 gadu (lielaka dala mezaudzu iziet pilnu aug$anas ciklu, no
izcirtuma dz izcirtumam) ilga perioda, tadéjadi aptverot visu koku sugu meZaudzu audzéSanas ciklu. ligsto$a
meza apsaimnieko$ana, kas nes ienémumus, tiek orientéta uz ilgstoSu finanSu apriti, tatad, finandu plismas
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analizé nepiecieSams ietvert laika faktoru, kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laika.
MeZaudzu atfistiba saistita ar biologiskajiem procesiem, ar mezaudzu attistibas biologisko gaitu, ar tas
pieaugumu. Nosakot meza TpaSuma veértibu, mezaudZu krdjas pieaugumu var reducét uz meZaudzes vértibas
pieaugumu. Ta ir galvena meza vértéSanas atskiriba no citu Tpadumu vérteSanas. MeZaudzes vértibu ievérojami
galvenokart ietekmé divi faktori — apalo kokmaterialu cenas un laika periods lidz cirSanas bridim. Nosakot
TpaSuma vertibu, nepiecieS8ams metodiski noteikt vai precizét diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprékindSanas metodes, tapéc vértétajam javadas péc
objektiviem un subjektiviem nosactjumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu par kadu tiek izmantots
kapitals noteiktos riska apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta individuali katram Tpadumam
vai TpaSumu kopai vadoties no:

1. |zmantota kapitala pelnas likmes;

2. Aiznemta kapitala izmantoSanas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinansé$anas likmes (regulé$anas instruments, ar kura palidzibu

centrala banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmém, ka arT uz kredttu un depozitu likmém);

4. finaSu situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgu;

5. dabas un vides riskiem pasuma apseko$anas diena un turpmakaja apsaimniekosanas laik;

6. saimnieciskas darbibas nodrosinadanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie pasreiz&jas Latvijas likumdoSanas meza nozaré un politiski un ekonomiski
nestabilos Latvijas tirgus apstaklos ir iespéjama robezas no 6.75-10.00%. Valstls, ar augsti atfistitu
meZsaimniecibas Iimeni, tadas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme ir vid&ji 4.5%. Latvija, pateicoties A/S
Latvijas valsts mezZi ilgtspgjigai mezu apsaimnieko$anas stratégijai, mezu apsaimnieko$ana tuvinas $o
Skandinavijas valstu meZsaimniecibas attistibas limenim. Sie, A/S Latvijas valsts meZi ilgtspéjigie mezu
apsaimnieko$anas principi Ienu, bet nepartraukti tiek pamemti arT pargjos ar meZsaimniecibu saistitos
uznémumos un privato mezu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finansgjums mezaudZu vértibas
paaugstinadanai tikai palielina $o tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat péc $adas vertétaja piedavatas formulas (1):

D=K_+(r,+r, +..r,), (1)
kur
D - diskonta likme vértéSanas Objektam;
Kc - bazes likme kapitala cenai procentos;
r — riska novértéjums procentos;
n — risku skaits.

No augstakminéta izriet, ka, TpaSuma vértiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu prognozi,

pielietojot formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plismu jeb tiro tagadnes veértibu:

TTI»' — pr + pr+u + pr+2rr . + 4+ pr+cm ,
1+7)" A+»H™ A+ 1+ )~

kur

TTV - fira tagadnes vertiba;
p - perioda tirais ienakums;
r - diskonta likme, 1/100;

t - perioda vidus, gadi;

n - perioda ilgums, gadi;

a - secigais periods.

Lai noteiktu mezaudzes vertibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

1. jakonstatg, vai iesniegtie dokumenti (zemes robezu plans ar taksacijas nogabaliem un meza
inventarizacijas dati), atbilst situacijai daba, ja tiek konstatétas nesakritibas, javeic korekcija atbilstosi
situacijai daba;

2. jakonstaté, kadi nekustama Tpaduma lietoSanas tiestbu apgritinajumi atrodas vértéSanas Objekta un
kada ir to ietekme uz mezsaimniecisko darbu veik§anu;

3. jaaktualizé mezaudzu vértibas noteikSanas esosie klasifikatori datorprogramma;

Nekustama ipaSuma Smiltenes novada, Grundzales pagasta, “Upeslici” tirgus vértibas noteikSana



Pt P s b d

Lappuse 17 no 40

4. janosaka diskonta likmes lielums meZaudzu vértibu noteikSanai;

5. jaielade verteSanas Objekta meZaudzu taksacijas raditaji *.dbf formata vai jaievada manuali
mezaudzu vertibas noteikSanas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas kartinu;

6. javeic vertéSanas Objekta meZaudZu vértibas noteikSana datorprogramma.

Naudas plismu veidojosas pozicijas:

Izmaksas:

1. nekustama TpaSuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apméra no zemes kadastralas vértibas atbilstosi
vértédanas Objekta atraanas vietai;

2. ikgadégjie apsaimnieko3anas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sevi periodisku zemes gabala
robezu un kupicu atjaunosanu, hidromeliorativas sistémas uzturésanas izdevumus, meza inventarizaciju (vismaz
reizi 20 gados), cirsmu stigo$anu un dasto$anu utt.;

3. mezizstrades un kokmateridlu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$€ja saimnieciska
gada mezizstradataju un kokvedéju pakalpojumu vidéjas cenas. ZagéSanas izdevumi ir 9,5 €/m3, pieveSanas
izdevumi (Iidz celam) ir 8,0 €/m?, izveSanas izdevumi (Ildz sanéméjam) 9,0 €/m3. Krajas kopSanas cirtés
izdevumi tiek palielinati par 20%;

4. jaunaudZu kopSanas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$&ja saimnieciska gada vidéjas
jaunaudzu kop$anas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kopS$anas cirte ir 290€/ha;

5. meza atjaunoSanas izmaksas datorprogramma ir definétas atkariba no saimnieciska lémuma katra
meZa tipa. Saimnieciskais Iémums ir: atjaunot meZaudzi dabiska cela vai maksliga, veicot augsnes gatavosanu
vai dabisko veicind8anu, stadtt vai atstat dabiskai atjaunoSanai, ar kadu sugu atjaunot mezaudzi. Ja péc
uzstadttajiem kritérijiem mezaudzi jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojo$as izmaksu pozicijas:

5.1.meZa augsnes gatavoSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek8€ja saimnieciskd gada
augsnes gatavoSanas vidéjas pakalpojumu cenas. MeZa augsnes gatavo$ana ir 290€/ha;

5.2.meZa stadidanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek3€ja saimnieciska gada vidéjas meza
stadiSanas pakalpojumu cenas. Meza stadisana ir 150€/ha;

5.3.meZa atjauno$ana tiek pienemts sekojoss meza reproduktivais materials:

o priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,

e egles kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280€/1000gab.,

e bérza kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 300€/1000gab.,

o melnalk3na kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280€/1000gab.

Diskonta likme:

Riska
grupa

Riska ietekme

Risks 0% | 0.05% | 0.15% | 0.25% | 0.50% | 0.75% | 1.00% | 3.40% | 4.00%

Finansiala

pelnas % 4.00%
aiznemta kapitala % 0.00%
Eiropas Centralas Bankas
refinanséSanas likme (no 3.40%
18.12.2024)

Neskaidra nodoklu politika,
likumu mainiba

lespéjams apalo kokmateridlu
cenu samazinajums

lespéjams izmaksu pieaugums 0.15%

0.15%

0.15%

Dabas, vides

V/gja, sniega postijumi 0.05%
Kukainu bojajumi 0.00%
Dzivnieku bojajumi 0.05%
Udens ietekme 0.00%
Augsnes, Udens piesarnojums 0.00%
Apgratinajumi 0.00%

Saimnieciska
s darbibas

Zadzibas 0.00%

Ugunsgréks (nekoptu I/s zemju 0.00%
Klatbtne, jaunaudzes) et

MezZizstrades apstakli 0.25%
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Apsaimnieko3anas apstakli 0.15%
!zcwtumu, lauéu un jaunaudzu 0.00%
Ipatsvars
Ipaduma lielums 0.15%
Ipaduma sadrumstalotiba 0.00%

Diskonta likme vértésanas Objektam ir 8.50%.

lenémumi:

lenémumi no krajas kopSanas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu cenam (vidgja 2
gadu perioda sortimentu cena pa sortimentu grupam) piegades vietds, izmantojot Latvijas Kokriipniecibas

nozares portala - latvian | wood pieejamo informaciju (http://www.latvianwood.v/).

MeZaudzu tirgus vértibas aprékina kopsavilkums.

Nr. Periods lenakumi(€) lzmaksas(€) Tirie Mezaudzes
(gadi) ienakumi(€) tirgus vertiba(€)

1 2025-2029 846 726 120 1918
2 2030-2034 0 180 -180
3 2035-2039 11535 6100 5435
4 2040-2044 0 119 -119
5 2045-2049 0 615 615
6 2050-2054 0 119 -119
7 2055-2059 523 510 13
8 2060-2064 0 119 -119
9 2065-2069 0 174 -174

10 2070-2074 0 125 -125

11 2075-2079 1791 747 1044

12 2080-2084 0 124 -124

13 2085-2089 4 880 3484 1396

14 2090-2094 578 553 25

15 2095-2099 0 124 -124

16 2100-2104 0 179 -179

17 2105-2109 0 124 -124

18 2110-2114 26 481 11765 14716

19 2115-2119 0 118 -118

20 2120-2124 0 627 -627

Detalizeti meZaudzu tirgus vértibas aprékinu skatit 1.pielikuma.

5.5.3 leguto rezultatu apkopojums

Aprékina pieeja Rezultats

Salidzinamo darijumu pieeja lauksaimnieciba izmantojamam 6 200
zemes gabalam ar kopéjo platibu 2,21 ha, EUR
Salidzinamo darijumu pieeja mezsaimnieciba izmantojamam 4 300
zemes gabalam ar kopéjo platibu 2,0 ha, EUR
lenémumu pieeja mezaudzei (noapalojot), EUR 1900
Visa TpaSuma kopéjas likviditates koeficients 0,90
Vertejama nekustamd ipaSuma kopéja tirgus vertiba 11160
(noapaloti), EUR
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5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vertgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu;

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma , ar kadastra numuru 9458 010 0115, kas atrodas
Smiltenes novada, Grundzales pagasta, “Upeslici” un registréts Grundzales pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.
100000568574, visvairak iespéjama tirgus vértiba atbilstodi Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma
nosacijumiem 2025.gada 15.janvart* ir

11 160 (vienpadsmit tikstosi viens simts seSdesmit) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma
4.punktad aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespé&jamiem
apgritinajumiem. Apgriitinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastéava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vertéSana

Vértétaja asistents M.Birzulis
Vertétaja paligs A.Ozere
Vertétaja paligs Olegs Aleksejevs
Latvijas vertétaju asociacijas sertifikats Nr.6
meZaudzes vertéSana

Latvijas koksnes kvalitates ekspertu
savienibas sertifikats Nr.494M
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6. PIELIKUMI
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Informsciju pieprasija Inga Zujeva 26.11.2024 13:59:23
VIDZEMES RAJONA TIESA
Grundziles pagasta zemesgrdmatas nodalijums Nr. 100000568574
Kadastra numurs: 9458 010 0116
Nosaukums: Upeslici
Adrese: "Upeslici", Grundzdles pag., Smiltenes nov.
L. daja 1. iedala

Lappuse 21 no 40

1.2, Pamats: 2017 gada 13.j0nija Smiltencs novada padvaldibas uzziga
Nr.4-12/1143 par nekustamo Tpasumu.

Zurn. Nrv. 3000043730358, 12nnmes 29.06. 200 7, tiesinese Aija Grive

Teraksta Nekustams Ipadums, servititi un redlnastas Dala Platiba, lielums
Nr.
1.1, Zemes vieniba (kadastra apziméjums 94580100115). 4.21 ha
Zurn. Nr. 300004373038, lémsans 29.06. 2017, tiesnese Alja Grive
I. dala 2. iedala
leraksta No nekustama Ipaiuma atdalitie zemes gabali, servititu un Dala Platiba, lieclums
Nr. N redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav (eruksiu
B ] o ) I1. dala 1. iedaja o
leraksta Ipa¥nicks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods, Dala Summa
Nr. i _ tiestbu pamats )
1.1 Ipadnicks: Smiltenes novada pasvaldiba, registricijas kods 1
20009067337,

11. dala 2. iedaja
Nr. ligumiem

Nav ieraksiu )
111, dala 1. iedala

Teraksta Atzimes par maksitnespdju, pledzinas virianu, aizliegumiem, pécmantinieku ieceBanu un mantojuma

Teraksta Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipafumu Platiba, lielums
Nr, ;
1.1 Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektnsko tiklu gaisvadu linijo drpes 00 ha
pilsdtim un ciemiem ar nomindlo spriegumu 1idz 20 kilovoltiem.
1.2, Atzime - ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar elektnsko tiklu gaisvadu liniju frpus (1.29 ha
pilsétim un ciemiem ar pomindlo spricgumu Iidz 20 kilovoltiem.
1.3, Atzime - ekspluatdeijas aizsargjoslas teritorija gar elekinsko tiklu gaisvadu liniju ar nomindlo 0.07 ha
spricgumu lidz 1 kilovoltam, ju ti 8k&rso meZa teritoriju.
1.4, Atzime - ckspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju ar nomindlo 0.02 ha
spricgumu lidz 1 kilovoltam, ja ta 8kérso meda teritoriju.
1.5, Pamarts: 2017.gada 13.j0nija Smiltencs novada padvaldibas uzzipa Nr.4-12/1143 par
nekustamo Ipatumu.
Zirn. Ny, 300004373038, 12nnumes 29 06 201 7, teswese Aiju Grive
111. dala 2. iedala
Teraksta Pargrozijumi Liedalas ierakstos, ierakstu un pargrozijumu dzésumi Platiba, lielums
Nr.
Nav teraksi
L
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS
Zemes vienibas kadastra apziméjums: 94580100115

Saubcyes olemont uzmixitt no 01.03.2017 fidz 27.03.2017

Pisina miogs 1: 2000

Zemes viesibas plafa: 421 ha
SIA "Latvijasmenmieks " Vidzemes biroa vadiaja p.. S A | oo | os0ia0it
lerosinatas ¥ mformets par kadastalss zménisanas lak _ﬁ/:) p m&mﬁ‘ i
vedktafim durbdam, 1o rentitem, ‘ " persana lzo Rudna

Nekustama ipaSuma Smiltenes novada, Grundzales pagasta, “Upeslici” tirgus vértibas noteik§ana



R

314 TERBACTLS
Lappuse 23 no 40
ZEMES UETOSANAS VEIDU EXSPLIKACIA S
gzgg wpwath ' g [ | g :
i%gs-sggg ;:-§§E~
bR IR §Ez§s§§s5§§
421 182 032 - - (180 195 028 . 001 0OV | 0.04
Plana mérogs 1: 2000
. Mémieks Kristine Gulbe (sert. Nr ABDDO0O0052, derigs no 07.122010. figz =
06.12.2020,) apliecing, ka pldns izgatavols atbiisiodi Ministru kabineta 2011 gada J7 /| KisieGibe | 03042017

27.decembea noteikumiem Nr, 1019 "Zemes kadasiriiss uzmirianas noteikumi™ A
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LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 94580100115

ApInt, s

1. /7312050101 - eksphiatacias aizsargjosias feritorfa gar elektrisko flklu gaisvadu linju &pus pisétam un ciemiem ar nomindlo
‘spriegumu lfdz 20 kiovoitiem - 0.00 ha

2. 7312050101 - - cksphoaticias alzsargjosias tertiorja gar elekirsio fiklu gassvadu linfju &rpus pllsdtim un clemiom ar nomindlo
“spriegumu lidz 20 idoveltiem - 0.28 ha

3. 7312058801 - eksphuaticias szsangjoslas fertorija gar elekriska fikls gaisvadu Bnije ar nomindlo spriegumu fidz 1 kilovoltam,
[ 18 &irso meZa tertorin - 0,07 ba

4, 7312050801 - oksplusticijes azsargosias tertonfa gar elekirisko 1y gasvadu linfju ar nemindlo spriequmu fidz 1 kilovoltam,
| 1 Skdeso meZa tedtoriu - 0.02 ha

18 AR 20 .
B —2 LiY
Apgritingjumu plins lzpatavols: 03.04.2017 > = i)
Piina micogs 1: 2000 =
Zemes vienbas platiba: 4 21 ha
A
v4
| gl l
Saskancja: Smilenes novada domes Neiustamo Tpafumu nodalas specidiste parsksts Ize RuSina 0504 2017
" - “\ ‘
’1
SIA "Latvijasmermieks lv* Vidzemes biros vadilige pi £ { Krisfine Gube 05042017
veskiaiam dardioam, to rezuktitiem. :@/ | persona lize Rusina |
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Plana marogs 1: 2000

Mémiexs Kristine Guibe (sert. Nr ABDO0000052, derigs no 07.12.2010. [idz
05.12.2020 ) apliecin, ka piins izgatavols atbiisiod! Ministru kabineta 2011.gada . Krisfine Gulbe 03.04.2017
| 27.doqunbn mmu.mw “Zomes kadasirélss uzmiridanas no!jyn’ { =
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Nogabalu raksturojoSie raditaj
Ipaduma kadastra apziméjums- 94580100116
< = T Valdoia koku suga Mezaudze
Kvaridle) Qeo | \o s memes:| Mea | | | koku
plafiba, | Nogabala apraksts  lzcelfands . _ vid vid. Skerstauk. krija
veds tps bonitite . - vecums | bieziba |00 T sk y
nogabals| ha augstumscaurmess mYha apbiba mi/ha
Zemes vieniba MSS0100115 inv. veikia 2017, gadd Ipasums - 94580100116 - Upeskici
Grundziles pagasts Saimnieciba: Upeshiéi
1. kvartils | |
1034 ] Meradze | Vr | 108237 [ o [ m 14 14 37 [ e [ a2 | 182
] | Platibu sadalfjums: tsk. mezs D34 ba, Gk celi O ha, sk, grivii D ha ! !
2 .03 Mezawdoe Vis | BBa2Ad7 D I 18 | 19 a7 10 28 2540
| Platibu ssdalfjums: tsk. me#s 103 b, sk celi O ha, Lsk. gritvi O ha
3 los2 Mezaudze Dms | 10857 D m | 20 20 ST | s | 4 13
) ) | Plafiba sslalijums: tsk. meds 0.52 ha, sk celi O ha, tsk. griv O ha ) ‘
) 0.08 MeZuxlze Vr | 108237 . D m | 13 | 12 7 8 I8 122
| Plafibu ssdalfjums: Lsk. meds 0.08 ha, Gsk. celi O ba, tsk. gritvi O ha
Kopil platiba kvartili (ha): | 1.97 Platibu sadalijums: (ak. meds 1.97 ha, tsk. celi 0 ba, Gk grivii 0 ha
Kopii platiba Kadastrd (ha): | 1.97 Platibu sadalijums: Csk. meds 1.97 ha, Lk, celi 0 ha, Gk gravii 0 ha
Pavisum Kopi (bu): 1.97 Platibu sadalijums: tsk. meds 1.97 ha, tsk. celi 0 ba, tsk grivji 0 ha
44580100116 26.11.2024 Ipp | no 2
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1
2
Zemes vientba: 945801001 15 Mérogs: 1:1000
G4580100116 26.11.2024 lpp2nol
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Novads:  Grundziles pag.
Kacasirs: 94580100115
Kv.,nog. 1-1-0 Prak 0.34  Taks.g: 2025 Zka: Melsudze AAT: Véris Bon. I Aizs.
Stavs Koal., % Suga Vecums | Caurmdes, om Augstums, m Sxarsl., m2ha Krlja. miha | Kraa m3 | Seziba, % | Kokask ha
| 100 | Baltalksnis ay 14 14 10 (3] 23 4z &40
10 & 22 42 650
Kv.nog.: 1-3-0 Plab 155 Taksg 2025  Zikat: Melaudze  AAT: Slapfais damaks Bon. Il Alzs:
Stavs | Koel, % Suga Vecums | Caurmdes, om Augstums, m Sxirsl, m2ha Ko, miha | Kriga m3 | Beziba, % | Kokask./ha
i €6 | Barzs &7 m 20 ] 7 113 3 255 |
I 24 | Ealtalksnis v 1% 16 5 e e 19 283
1 m 173 50 538
Kv.nog.: 1:4-0 Plab 008 Taksg 2025  Zkat: MelZaudze AAT: Véris Bonsla Alzs:
Stavs | Kool % Suga Vecums | Caurmdrs, om Augstums, m Sxitrsl., m2ha Ko, miha | Kra m3 | Sexiba, % | Kokask./ha
i B3 | Prieca ar 21 21 ] (C] & 3 FE]]
I 17 | Bacxs a7 16 1 2 16 1 9 99
10 5 a 3z 330
Platiba, ha 197
Kop&id krdjs, m3. 203.51
15.071.2025 1m1
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Sortimentu periodu plans 15012025
Grundziles pag.
e A Puna R [ Vanthi |
WMEE0100115 1-1-0 034 Mawre Viotos Tavm Fishe  Mdw ool Aburn Sowre Wit Tom - e Nate
2088 740 Hakiite . ple e Hatarwes o ne oaet 0eo nw 2. [ nee a4 an om «aan 2
ms e Kasirte - 50C verasee (e o ton am 00 WM e 2 ose Bt 18i0r 0 e sssm
2000 KAk - phe v atwnnra am na AL neo am ALRLY wm nee L LR e L m
e, Lok Yoty
MAB0D0115 1.3.0 155 Rause Vol Teve FMasa Wea o A g el T 2 Maas Maas oy
FUIFE Kakcrta - phe vecasna [T Y R X T T T e | 1250 152070 SeMEE AED  ITIATE 25 A4 .5
Was-ze Kol hegairers el - i Sudealesara [T o 23 1nm %0 wn e ro4 41 WM I IEM G 42
P TR T Bersesra oM R4F MOT 00 sem o s mis #ap)  ear BO) VBN 3204
I Masckts - 3Ac vecurss b 400 we yu @5 0O 1358 "M WO PRI J00AS  301m 0I0 K7W
Matwsts  Wvert Al ara Yo e |
520100115 1-4-0 (1] Rewwe  \Gdigs T Phlads  Wda woph Aty Recie Vidhpe Tt P Mans Maka
20752579 Woxste  ph v [ o ) KD omn an 038 TH we 0712 war EE N
2052970 Kakote - poe veeurse Freoe ue 20 o o on 850 (L) B R T i MM we M 14w
mone Kakrts - pht verarea Belarers o 189 1m0 "4 1488 123 44 M 1 000 M e
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15.01.2025
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platibs Likvida kraja lenakumi lzdevumi
2025-2029
Kadcirte - péc vecuma 03 20 846 596
Stadamals materdls 03
Aljauncéanas darbs 0.3
JaunaudZu kopéana 0.3
Administrativas izmaksas 20 59
InfrastruktOras izmaksas 20 50
Nekustama fpaguma nodokis 20 12
Apalo kohmateriiiy wiooe wWirtba: 42.30 €ini 20 B46 726
Vidas codma mawde gavenagd ot 12.50 €
VA8 cedma manche SLDOYS: 0.00 €/m3 e i
2030-2034
JaunaudZu kopSana 0.3 54
Administrativas izmaksas 20 50
InfrastruktOras izmaksas 20 59
Nekustama Ipaduma nodokiis 1.6 7
ApIo DAl VId0s Wirte: 0.00 £m3 0 0 179
VIsos cedma nacche Sabonadl ol 0.00 €3 4
VAOS cedma nacda Stapontd: 0.00 €m3 Tiie fomshumt: 179 €
2035-2039 -
Kaidcirte - pac vecuma 1.6 199 11535 5475
Stadamais matenals 1.6
Atjaunoéanas darbs 1.6
Jaunaud2u kopéana 1.6
Administrativas izmaksas 20 59
InfrastruktOras izmaksas 20 59
Nekustama ipaiuma nodokis 1.6 7
Apalo kohmmratenidls oS vt 57.96 €m3 199 11 535 6 100
Vs codma macdke galemagd oild: 27.94 €m3 -
Vg codma maucks Stanodd: 0.00 £m3 s
2040-2044
Administrativas izmaksas 20 50
Infrastruktiras izmaksas 20 50
Nekustama fpaguma nodokis ot 1
Apalo kohmateriily Vs Wirtta: 0.00 £ 0 0 119
Vs codma maucks gahenagd otd: 0.00 €3
\AdalS coima mance SLamoxs: 0.00 €m3 Tire Bnaleml ~128 €
2045-2049
JaunaudZu kopsana 1.6 496
Administrativas izmaksas 20 50
Infrastrukitras izmaksas 20 59
Nekustama Ipaduma nodokiis 0.1 1
ApIo ACAmRtendl VIdos Wirte: 0.00 £m3 0 0 615
VIS codma naude gatvenagd ovid 0.00 €3 3
VA8 cedma navcks Sapoidd: 0.00 €m3 Thte fomakumt: 615 €
2050-2054
Administrafivas izmaksas 2.0 59
Infrastruktiras izmaksas 20 50
Nekustama fpaduma nodokis 0.1 1
Apalo Aohmmmtersiy 1o wirtte: 0.00 £m3 0 0 119
Vidas cedma navche gavanad oioid: 0.00 €3
VIS codma naacks SEpokdd” 0.00 Em3 T lonskumd: <119 €
2055-2059
Kadcirte - péc vecuma 03 13 523 386
Stadamals materidis 0.3
Atjaunocéanas darbs 0.3
Jaunaud2u kopéana 0.3
Administrativas izmaksas 20 50
InfrastruktOras izmaksas 20 50
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15.01.2025
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lendkumi {zdevumi
Nekustama Tpasuma nodokls 04 6
Apalo kokmateriils 3o Wit 40.23 £im3 13 523 510
Viaas cedma nawde gabvaoaed oidd 10.54 €4
Vid8\ cotma nauds SLmons: 0.00 €m3 T
2060-2064
Administrafivas izmaksas 20 59
Infrastruktiras izmaksas 2.0 50
Nekustama ipasduma nodokls 0.1 1
Apalo kokmrateriil WiaNs wirtba: 0.00 £m3 0 0 119
VissA! codma nawde aabvaomd ciid: 0.00 €m3
\Ida\s cooma nauce Stamoed” 0.00 £/ Tina lonakuml -119 €
2065-2069
Jaunaud2u kopsana 0.3 54
Administrativas izmaksas 20 59
Infrastruktdras izmaksas 20 50
Nekustama Ipasuma nodokis 0.1 1
2010 AohmateriBis W3k wirtta: 0.00 £in3 0 o 173
Viaaw codma nawde gabgnadd oid: 0.00 €md -
VAaa cedma na::bsr_.m: 0.00 €m3 Iivle jonshumr «373 €
2070-2074
Administrafivas izmaksas 2.0 50
Infrastruktiras lzmaksss 2.0 50
Nekustama Tpaduma nodokfs 1.6 7
Apajo kokimaderiil Wwaas Wit 0.00 £in3 0 0 125
Vioo codma nanade aahvgoad ol 0.00 €13 o
VAdGMS cooma nacde SacpCYs: 0.00 €m3 Ttle tandhumi: <128 €
2075-2079
Kadcirte - péc vecuma 0.1 21 1791 622
S1adamais materidls 0.1
Atjauncéanas darbs o1
JaunaudZu kopéana 0.1
Administrafivas izmaksas 20 50
Infrastrukiiras lzmaksas 2.0 50
Nekustama ipaduma nodokis 1.6 7
Apalo kokTraterAils WIS yictiba. 85.29 &im3 21 1791 747
VA0S codma nauca gavenagd oivtd: 55.67 £md o
Vi8S coima naude Stapond’ 0.00 £m3 Tina lenlauny: 1 044 €
2080-2084
Administrativas izmaksas 20 50
InfrastruktOras izmaksas 20 59
Nekustama fpaduma nodokks 1.6 6
Apalo kokimaterisls vias\s Wit 0.00 £m3 0 0 124
VIda)s coma naude gadenadl citd: 0.00 €ma
Vi3 coima nauds Starporid: 0.00 £m3 T e 7 2 8
2085-2089
Krias kopdanas cirte - péc Skérslaukuma 1.6 8 4 880 337
Jaunaud2u kopdana 0.1 13
Administrativas izmaksas 20 59
Infrastruktdras izmaksas 2.0 50
Nekustama Ipasuma nodokis 1.6 6
Apalo koamatensshy Wwads wida: 56.74 €m3 86 4 BBO 3484
Va2 codma nawde gaveogd oidd: 0.00 €md
VIIaS codna nawde SLRpovi- 17.83 Em3 Thie leabluny: 1 206 €
2090-2094
Kadcirte - pac vecuma 0.3 14 578 az5
Stadamais matenals 03
Atjaunoéanas darbs 0.3
Jaunaud2u kopdana 0.3
Administrativas izmaksas 20 50
2
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15.01.2025
Finansu plismas plans
Saimnieciska darbiba Platiba Likvid& kraja lendkumi lzdevumi
Infrastrukitras izmaksas 20 50
Nekustama Ipasuma nodokks 1.9 1
Apala kokmatonidis wos\ wirie: 41.29 €m3 14 578 554
Vidaus cotma macde gaveoadd gvid: 10.93 £m3 L )
VAckas coima naude starporia: 0.00 €3 Thia lonbicamy: 24 €
2095-2099
Acministrativas iIZzmaksas 2.0 59
InfrastruktOras izmaksas 20 59
Nekustama ipaduma nodokis 1.6 6
Apajo kokmateridl/ 3G v 0.00 €/m3 0 0 124
Vs coima nawdle gavenayd cvid: 0.00 £m3 .
VAo cuima nauds Slamond 0.00 £m3 Tivie fandhum: <524 €
2100-2104
Jaunaud2u kopéana 0.3 54
Administrativas izmaksas 20 50
InfrastruktOras izmaksas 20 50
Nekustama fpaguma nodokis 16 6
Apalo koAmateriili Waass wirtite: 0.00 €4n3 0 0 178
Vo8 colma mawcks, 0.00 £'m3 2 78
Vidas cotma miccks Stavpcinta: 0.00 €im3 e landiume: <178 €
2105-2109
Adcministrativas izmaksas 20 59
Infrastrukiras izmaksas 20 59
Nekustama Tpaiuma nodokks 1.6 6
Apajo kokatorihyy vIaNs wirta: 0.00 €m3 0 0 124
Vidas cotma miwde gavenajd ovid: 0.00 €m3 \ P
Vida8 coima navds Samorid: 0.00 €m3 Lo al
2110-2114
Kadcirte - péc vecuma 1.6 388 26 481 11640
Stadamals matenats 1.6
Atjaunc&anas darba 1.6
JaunaudZu kopsana 16
Administrativas izmaksas 20 59
InfrastruktOras izmaksas 20 50
Nekustama ipaiuma nodokis 1.6 7
Apala kokmateridh/ w30\ verito: 6825 €im3 388 26 481 11 765
Vida s coima nawce gavongdl oeid: 38.26 €43
VA ceima naeda Stamods’ 0.00 £im 3 TRl T4 IS
2115-2119
Administrativas izmaksas 20 50
Infrastruktlras izmaksas 20 50
Nekustama Tpaduma nodokis 0.0
Apnlo kohmataridhs vaa wirtte: 0.00 €m3 0 0 118
VicaA? caima naoche 2ahvenad ciig 0.00 £m3 .
VIS8 coima naude S@Oons: 0.00 €m3 T lonalum: <ti8 €
2120-2124
Jaunaud2u kopsana 1.6 500
Administrativas izmaksas 20 59
Infrastrukitras izmaksas 20 50
Nekustama Tpasuma nodokks 0.0
APl Kok teribls vAS8ME »irta: 0.00 €m3 0 0 627
Vidaus cotma macde gavengdd gvid: 0.00 Emd
Vida |8 coima nauds Samona: 0.00 €m3 TROTat Ay €
Apaka kokmatorsihi wob\d wWiria: 62.93 €m3 9
Tirfe jendkaume 20 004 € Kopl. (o 46634 26630
G45E0100115
3
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts remes disnests
Ipagums
Zemesgramatas Zemesgramatas - = =
Kadastra numurs Nosaukums Platiba mdalir'jﬂuma apakénodalijuma :.Edﬁrr%n!-_jtratwa
NUMUrs NUmMurs nja
Grundzales
O45E0100116 Upesiici 4.21 ha 100000568574 . pagasts, Smiltenes
novads
Ipatuma sastivs
Zemes vienibas
Kadastra Dzrivoklu ipasumos nesadalitds domajamas dalas Adrese
apzim&jums ! !
94580100115 11
MNekustama ipasuma objekta platiba: 4.2100
MNekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipagums
Vidajais LIZ kvalitates novertejums ballas: 15
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lieteSanas veidiam
Platiba: 4,210
Platibas marvieniba: ha
Lauksaimniedba mmantojamas zemes platiba: 192000
t.sk. Aramzemes platiba: 0,120
t.sk. #uglu darzu platiba: 0. (000
t.sk. Flavu platiba: 0. 1000
t.sk. Ganibu platiba: 1. 5000
no tam meliorétd lauksaimniecibd izmantojama zeme: 0. (000
Mezu platiba: 1, 9600
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0. (000
Krim&ju platiba: 0. 2800
Purvu platiba: 0. 000
Udens objektu zeme: 0.0100
t.sk. Zeme zem Odeniem: 00100
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0. 1000
Zemes zem ekam platiba: 0. 100a 0
Zemes zem celiem platiba: 0. Deeel
Paréjas zemes platiba: 00400
LietoZanas mérki
Merkis Kods | Platiba Platibas marvieniba
Zeme, ur kuras galven3 saimnieciska darbiba ir lauksaimniedba 0101 4.2100 ha
Apgrittindjumi
hitlpe-ihwvwa kadastrs_ hireporbiprint_preview 113
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Nr. | Registracijas | ripg Apraksts Platiba | Marv.
emﬁ bals ausarg']juslras teritorija
@ u gaisvadu finfju arpus setarn un
t 03.04.2017 7312050101 cdemiem ar nongmalo spne';]umu lidz 20 0.0000 ha
kdovoltiem
kspluatacqas aizsargjoslas teritorija
elektrisko tiklu gaisvadu linfju arpus p%:ewﬂ un
2 03.04.2017 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.2900 ha
kdovoltiemn
s aizsargjoslas teritorija gar
elektnskock aisvadu finfju ar nominalo
3 03.04.2017 7312050801 spn equmu [i I‘dzg k“mﬁ:‘? ja ta kérso meza 0.0700 ha
teritoriju
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu gaisvadu linfju ar nominalo
4 03.04.2017 7312050801 spriequmu Irdz? kilovoltam, ja ta Skérso meza 0.0200 ha
teritoriju
Mérnieciba
Mémiecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Kristine Gulbe 27.03.2017
Ipagnieki
Personas kods Vards, uzvards / | Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss / baves kad. apz.
. Darza ela 3
Smiltenes novada " z '
90009067337 11 asvaldiba 94580100116 Smiltene, Smultenes
pasueidiba e nov,, LV-4729
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Grundzales pagasta zemesgramata 29.06.2017
Dokumenti
Dokumenta veids Endokanss Izdosanas | yrdevajiestade
I s par kadastra objekta registraciju vai Smiltenes novada pasvaldibas
datu aktualizaciju 05.04.2017 p.p.
Aporiitingjumu plans 03.04.2017 SN A K sine
Situdcijas plans 03.04.2017 S siesincs holive
Zemes robeku plans méroga 1:2000 03.04.2017 s Sl Kt
Robezas apsekoganas akts 01.03.2017 A SUHIACN Koinoe
Robezas noteikianas akts 01.03.2017 L ACSA M Kiiston
Robezas atjaunoganas akts 01.03.2017 SeLCN (UACE Kruns
Oy N P 20 PRia ity 28.12.2016 19.10.6.2 Smiltenes novada dome
Lémums par nekustama ipasuma nosaukumu 28.12.2016 19.10.6.2 Smiltenes novada dome
SIS Do o Autosanas mikis 28.12.2016 19.10.6.2 Smiltenes novada dome
o o acastra objelda rejitraciu val | 29.03.2016 4-12/617 Smiltenes novada dome
Lémums par nekustama ipasuma nosaukumu 24.02.2016 4.184.6 Smiltenes novada dome
LRUMNIIE v ZaITHes kst ik 24.02.2016 4.18.46 Smiltenes novada dome

hlpslwww kadastrs Wreporliprint_preview

213
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Fasvaldibas l8mums par zemes piekritibu
pasvaldibai

13.11. 2007

11

‘alkas rajona Grundzales
pagasta padome

Sal informacijal Ir tikal informativs raksburs un Gl nav juridiska spéka.

hitlpe- M kadastrs hireparbiprint_previaw
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Kartes skata izdruka

Smiltenes nov. S5 Grundzales pag.
_
~ \

:

Saturs

':'{“'” lelas un celi —— Veklorizéta paremes indenierbive (lTnija)
i1 Valsispisdta == Paivaldibes cel InZenierbiives (laukumi) KK

O Novnda pisata — leta [] uzmerra inzenierbive (lagkums)

] novadi InZenierbves (punkti) KK [] vextorizeta inzenierbive {laukums)

[] pagast O uzménita inzenietbive (punkis) U] Uzméria pazemes in2eriemave (laukums)
] Ciemi O Vektorizéts in2enierblve (punkls) [J vestorizéta pazemes indenierbive (laukums)
| ] Latvjas Republikas teriorijs - Uomenta pazemes infenierbiive (punkis) [ 5, vienibas dajas KK
Galveno celu vidusiinijas (0 Vektoriz&ta pazemes infenierbdve {punkils) Zemes vienibas KK

= \laisls gaivenals aulocel  InZenierblves (Enijas) KK [T Uzmérma zemes vieniba

= Vaisia pimis iras aulocel | ororna mtenletive finje) ! teradna zemes vieniba

— Vnisis otrds dkiras autocals  eiorizéta inZeniemave (finga) "> Projektsta zemes vieniba

— Uxmérila pazemes inZemerbive (Iinija)
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TEGOVA Sy

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
LATVIJAS IPASUHU VERTETAJU ASOCIACIJA (Liva)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to wse the titke of Recognised Europaan Valuer
and the designatory letters REV

- L] B
Arnis Zeilis REV
Recognised European Valuer
Certificate Reqgistration Humber: REV-LVILINAT 200613
Issued on:OYOG20M
Vald until- 30502028

Validity of this certificate must be confirmed by the onfine ragister at www.iegova.arg

--{____.:_-_-_ /,r — _'_‘__\___ %--

o~ = - ;':?'f..,..v*r.
Krzyszhof Brzesik Vilis Zuromskis
Chairman of the Board of Dinectors Chairman of the Board
TEEOVA LIk

-Latvijas Ipasumu VertEtaju Asociaciia (LIVS) - Flizabetes street 857 - Lv-1050 Riga - Latvia -
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’:»»»»»»»)»))»)»»»)»»»»»»»»»)»»)»»»)»»»»»»
W2 o Ny, LATVIIAS oo e

N e

\;msll iPASUMU

%C:, Nz WVERTETAIL
M ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

(o

# LA LEEEIAEREA RAAA  A R  A A R AR Ile

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

/'- 7
NR. ,") ')

lynis /%;'/'//fj

vards, uzvards
1503661 108

persanas hods

. ‘(’/‘//.}/{///((7 /7/(/.;’/////(/ verlesana

sertifcéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
/‘.“'."/_ I/III/I/ 9, ’/(‘I'! //v//‘!l

aatums

Sertifikats piedkirts
2025 {/m/rl 17. matya
datums
Sertifikats derigs lidz
M (/1///;1 10,0 e e

datuems

f
/rlr'll/, \ //r‘lf./,

LIVA Vorteraju
sertifhkacijay biroja
direkrors

DRDDRDDDDDDDDDDDDDDIDRDDDDDDDRDDDDDDDDDDDDDDNDIDNNNN

Izsniegts sashand ar Latvijay Nepubliibhes Ministry Kabinets 2074 gada Il seplembra nateibumien Nr S5V

LR AR R AR AR

=>
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30,

I# . N, LATVIJAS
m irasumu
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma veértésana
Nr. / /

Izsniegts

JYA & ‘lzleﬁéa/g/'a 2

firma

Registracijas Nr. 200055 75552

Darbiba sertificéta no

2008 gada 4.scptembra
datums

Sertifikats izsniegts

2028. gada S'..\'e;blewzﬂ/-)'
datums

Sertifikats derigs lidz

2028, gada 17 septembrim
datums

~la -
(b

)y § e DR
Gf“.Relnsons

V. Zuromskis
LIVA valdes priekisédétijs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditija

Sertifikats izsniuegts saskans . l.WA 24.02.2022, Noteikumlem
“Par komersanty darbibas uzraudzibas un les kartibu ipat vertétany®
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EN ISONEC 17024
£3-224

LATVIJAS KOKSNES KVALITATES EKSPERTU SAVIENIBA
SERTIFIKACIJAS BIROJS

SERTIFIKATS Nr. 494 M

Ar So apliecinu, ka

Sertificeta persona Olegs A]EkSEj evs

Mvards, vzvards/

Personas kods: 170378-12813

{r kompetenta sniegt pakalpojumus ka

M - augosas koksnes krajas un kvalitates vértétajs

Lappuse 40 no 40

Sertifikdcija veikra arhilstn§i  biedrihas ,Larvijas Koksnes kvalitates ekspertu savieniba”

Sertifikacijas biroja 2020. gada 08. maija sertifikacijas shémai ,,Sertifikacijas procesa norises”.

Kompetences sertifikata sané@méjs pieradijis savas zin&Sanas teorij@ un iemanas praktiskaja

darbd augosas koksnes krajas un kvalitdtes noteikszana.

Sertifikats izsniegts 2020 . gada 17. novembit.
Sertifikdts derigs lidz 2025. gada 16. novembrim.
Sertifikicijas biroja direktora 2020, gaca DS.novembra. [émums Nr. DL20-36.

Sertifikacijas diroja direkrors

~“

Riga, 2020.gada 09.novem Rejistracijas Nr. ..70°

Sertftkdru lero arbiistodl lzmartosanas notelkumien.
Pielikums uz 2 lapam Ir §¥ senifikaAz nearnemama sasravdala.
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